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La compra de vivienda al contado ya
supone un tercio de las transacciones

La subida de los tipos eleva las adquisiciones sin hipoteca un 10,4% en 2023

Alba Brualla MADRID.

El pago al contado crece en la vivienda

La subida de los tipos ha empuja-  Jl] compra de viviendas
do al alza la compra de vivienda al
contado en Espafia. Las adquisicio-
nes sin hipoteca cerraron el 2023
suponiendo mas de un tercio de las
transacciones totales. Concreta-
mente, alcanzaron una cuota del 565,523
34,98% frente al 28,61% que repre- ®
sentaban en 2019, antes del Covid.
Asi, el pasado afio se pagaron al
contado 205.353 viviendas en nues-
tro pais, lo que supone un aumen-
to del 1047% frente a un afio antes.
Este incremento es del 43,24% si O
comparamos con los datos de an-
tes de la pandemia, que sin duda
ha tenido un impacto clave en el
comportamiento de este tipo de
operaciones.

En este sentido, German Pérez
Barrio, presidente de Uve Valora-
ciones recalca que el mercado in-
mobiliario sigue sufriendo los efec-
tos del Covid. “Tras el parén de la
actividad provocado por el confi-
namiento, las inyecciones de dine-
ro del BCE, necesarias para relan-
zar la economia, han provocado un
considerable aumento de la infla-
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var los tipos de interés para inten-

tar frenarla, explica el experto. |:| ‘ 25,00% ‘ ‘ 10,47%
“La subida de los tipos de interés

harecortado la capacidad de com- 28,61% 26,17% 28,61% 34,98%

prade los compradores que adquie-
ren para usar la vivienda y que sue-
len financiarse para hacerlo, pero
la subida de la inflacién ha presio-

Fuente INE y Uve Valoraciones. ell“conomista...

tes dificultades para pagar las cuo-
tas hipotecarias”.

Mercado inaccesible
Larealidad es que el mercado de la
vivienda estd alcanzando unos ni-
veles de precio que hacen cada vez
mas inaccesible la compra e inclu-
so el alquiler a los jovenes. Aunque
para 2023 se esperaba que los pre-
cios de la vivienda se moderaran
ostensiblemente, “han sorprendi-
do por su comportamiento al alza,
principalmente en la segunda par-
te del afio”, explica el informe de
Funcas.

Segtin los datos del INE, el 2023
cerrd con un crecimiento intera-
nual del 4,2 % que fue del 3,6 % en
vivienda de segunda mano y del
74% en vivienda nueva.

“Las cuotas hipotecarias han ex-
perimentado subidas muy fuertes
en todos los municipios como con-
secuencia del aumento de los tipos
de interés, pero ha habido subidas
mas fuertes en aquellos lugares en
los que los precios han crecido con
fuerza”, explica Pérez, que desta-
ca que “el niimero de municipios
con cuotas mas altas que los alqui-
leres ha aumentado desde el afio
anterior”.

En el caso de Madrid las cuotas
de la hipoteca han igualado a los al-
quileres durante 2023 a pesar de
que la subida de los alquileres ha si-
do alta.

“Que las cuotas sean superiores
alos alquileres no implica que sea
mejor alquilar que comprar. En
nuestros céalculos, s6lo en Donostia

La subida del precio
del alquiler favorece
la compra para
inversion, que se
hace sin financiacion

nado al alza los precios de las vi-
viendas y, sobre todo, los alquileres.
Este crecimiento se ha convertido
en un aliciente para los patrimonia-
listas, especialmente si no necesi-
tan financiarse para comprar”, de-
talla Pérez.

En esta linea, un informe elabo-

Las transacciones sin financia-
ci6n han aumentado en tiltimo afio
y probablemente sigan
haciéndolo, asegura

el experto.

dad y ven que la subida de los alqui-
leres hace mas rentable su inver-
sion. Esto explica la evolucion di-
vergente de las transacciones con

y sin financiacién”, apunta el
presidente de Uve Valora-

ciones.

Quienes pueden comprar una vi-
vienda al contado no sufren los efec-
tos de la subida de tipos de interés
y sus inversiones alternativas o son

menos rentables, como
es el caso de la deuda
publica con un rendi-

rado por Funcas apunta que “se rea- EALE0194L388 miento nominal seme-
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es claramente preferible alquilar
frente ala compra; el equilibrio en-
tre comprar y alquilar se alcanza
cuando las cuotas son cerca del 35%
superiores a los alquileres”, concre-
ta Pérez.

Asimismo, el experto destaca que,
aunque la comparacién entre cuo-
tas hipotecarias y alquileres pueda
ser favorable a la compra de la vi-
vienda, no hay que olvidar que el
principal obsticulo para quien com-
pra por vez primera es la necesidad
de tener ahorrado el equivalente al
28%-32% del precio de compra de
la vivienda para hacer frente a la
parte no financiada por las entida-
des financieras (el 20%) y los im-
puestos y gastos asociados a la com-
pra (entre el 8% y el 12% depen-
diendo de la zona).

“Este es el principal obstaculo pa-
ralos jévenes y la razén por la que
se propugnan medidas alternativas
alaregulacién del alquiler basadas
en facilitar la compra mediante ava-
les del Estado que permitan una fi-
nanciacion superior al 80% del pre-
cio de compra”, sefiala el experto.



